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Sammanfattning

Klimatférindringar och en vixande befolkning bidrar till att éversvimningar i samband med kraftiga skyfall blir
allt vanligare. Fastighetsigare star infér utmaningen att identifiera och prioritera de fastigheter dir skyfallsatgir-
der ger storst nytta. Denna studie gjordes i samband med ett examensarbete och syftet var att ta fram en metod
som kan hjilpa kommuner i deras arbete med att prioritera fastigheter for atgirder kopplade till skyfall. Metoden
utvecklades genom en workshop med kunniga inom omradet, dir olika fall diskuterades for att identifiera
relevanta kriterier att ta hiinsyn till vid en prioritering. Direfter tillimpades metoden pa Stadsfastigheters forvalt-
ningsobjeke (fastigheter) i Malmé stad, vilket resulterade i en prioriteringslista med de 15 objekt som bedomdes
ha stérst behov av dtgirder.

De faktorer som visade sig ha storst betydelse i prioriteringen var vattenniva vid objektet enligt kommunens
oversvimningskatering, typ av verksamhet (dir boende och samhillsviktiga funktioner prioriterades), forekomst
av vatten mot fasad enligt kommunens éversvimningskatering, placering i avrinningsomradet (uppstréms eller
nedstréms) samt objektets behov av renovering. Resultatet av studien ir en metod som kan ge kommuner ett
beslutsstdd i det strategiska arbetet med klimatanpassning och hantering av 6versvimningar pd egna fastigheter

i samband med skyfall.

Abstract
Climate change and a growing population are contributing to the increasing frequency of flooding associated
with heavy rainfall. Municipalities face the challenge of identifying and prioritising sites where flood mitigation
measures will provide the greatest benefit. This study was conducted as a master’s thesis where the purpose was to
develop a method that can assist municipalities in prioritising properties for measures linked to heavy rainfall.
The method was developed through a workshop with experts, where various cases were discussed to identify
relevant criteria for prioritisation. The method was then applied to Stadsfastigheter's properties in the City of
Malmé, resulting in a prioritised list of 15 properties deemed to have the greatest need for action.

The factors selected as being of the most significant importance in prioritisation were water level at the
property according to the cities’ flood hazard mapping, type of activity (where residents and essential functions

were prioritised), presence of water against the fagade according to the cities’ flood hazard mapping, location in
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the catchment area (upstream or downstream) and the object's need for renovation. The result is a method that

can provide municipalities with decision support in their strategic work on climate adaptation and flood risk

managemcnt.
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Bakgrund

Skyfall definieras som kortvariga, intensiva regn, ofta
6ver 50 mm pa en timme. De har &kat i frekvens och
intensitet i sodra Sverige, vilket visats i klimatprog-
noser frain SMHI (Olsson et al., 2021). Malmo ir
sirskilt utsatt pa grund av sin liga topografi och tita
bebyggelse. Kraftiga regn medfor stora utmaningar
for stader ddr ytorna ir hirdgjorda och drinerings-
kapaciteten begrinsad. Tidigare skyfall, sisom det i
augusti 2014, har orsakat omfattande skador pa bade
privat och offentlig egendom (Hernebring et al., 2015;
Soérensen & Mobini, 2017). Kostnaderna for skador
forvintas 6ka om forebyggande dtgirder inte vidtas i
tid. Stadsfastigheter i Malmé forvaltar Malmé stads
fastigheter, vilka bland annat inkluderar skolor, for-
skolor, bibliotek, brandstationer, mm. Fran politiskt
hall har det avsatts medel for att hantera motverka
skador vid skyfall pa dessa fastigheter. Eftersom bud-
geten inte ricker till att arbeta med samtliga fastig-
heter finns det ett behov av att kunna vilja ut de som
ir mest angeldgna att skyfallssikra. Syftet med detta
arbete var ddrfor att ta fram ett prioriteringsverktyg
som hjilper Malmé stad att identifiera férvaltnings-
objeke dir skyfallsitgdrder ger storst nytta. Studien
gjordes i form av ett examensarbete vid Lunds teknis-

ka hogskola (Sjoberg, 2025).

Metod
Den metod som utvecklades i arbetet bygger pd en
kombination av kvalitativt och kvantitativt underlag.
Metoden formades i tre steg:
1. GIS- och modellanalys av éversvimningsrisker
2. Workshop med sakkunniga for att identifiera
prioriteringskriterier
3. Utveckling av en viktad prioriteringsmodell
4. Test av prioriteringsmodellen
Stadsfastigheter anvinder begreppet “objekt” om

sina fastigheter och dirfér anvinds samma begrepp

hir.
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Steg 1: Analys i Qgis och Scalgo Live
Fér varje fastighet beriknades:

* Maximalt vattendjup vid 100-arsregn (frin
Malmg stads skyfallsmodell)

* Andel hirdgjord yta, vilket indikerar potential
for infiltration (frin Malmé stads skyfallsmodell)

* Objektets lige i avrinningsomridet (uppstroms/
nedstroms) (frén Scalgos watershed-funktion)

e Forekomst av vatten mot fasad, vilket indikerar
potentiell byggnadsskada (frain Malmé stads sky
fallsmodell)

Analyserna baserades pd ligpunktsanalyser, fastig-
hetsgrinser och éversvimningskartering for 100-ars-

regn (110 mm under 6 timmar).

Steg 2: Workshop for urval av relevanta kriterier
En workshop genomférdes med deltagare frin bland
annat Malmé stad och VA SYD. Av tio inbjudna
deltog étta personer. Deltagarna arbetade i blandade
grupper med tre delar:
¢ Del 1: Matcha limpliga skyfallsatgirder till olika
verksamhetstyper (till exempel skola, dldreboen-
de, brandstation)
* Del 2: Rangordna vilka faktorer som ir viktigast
att ta hinsyn till vid prioritering
* Del 3: Diskutera vilka verksamhetstyper som bér
prioriteras
Det framkom att verksamhetstyp och faktisk expone-
ring for vatten bada ir avgorande fakrorer. Argirder
som foreslogs varierade mellan objekt, men exempelvis

svackdiken, vixtbiddar och skyfallsytor dterkom ofta.

Steg 3: Viktad prioriteringsmodell

Fér att identifiera vilka objekt som ir i stdrst behov av
skyfallsatgirder rekommenderas en kombination av
resultatet fran workshopen samt ndgra enkla analyser
i exempelvis Qgis, Scalgo Live eller liknande verktyg.
Prioriteringsmodellen bygger pd att det finns en risk-

kartering for dversvimning vid skyfall atc tillgd.



Deltagarna i workshopen betonade att verksamhets-

typ ir den viktigaste prioriteringsfaktorn, givet att det
finns en vattenproblematik. Byggnader med vatten
mot fasaden och objektets placering i avrinningsom-
radet vara ocksd viktiga. Sist prioriterades slitage/be-
hov av ombyggnad. D4 detta var data som inte fanns
tillginglig for analysen i den hir rapporten s 4r den
punkten inte med. Utifrén denna information utar-
betades slutligen prioriteringsmodellen med viktning

av de olika faktorerna.

Prioriteringsmodell
Den framtagna modellen fér att prioritera skyfallsob-

jekt bestar av foljande fem steg:

1. Verksamhetstyp

Rangordna verksamhetstyper efter prioritet med fol-

jande virde:
1,00
0,75
0,50
0,25
0,25
0,00 Kultur- och fritidsverksamheter

Samhillsviktiga verksamheter och boenden
Férskolor

Lag- och mellanstadieskolor
Hégstadieskolor och gymnasieskolor

Kontor och andra lokaler

2. Maxdjup inom fastighetsgrins

Analysera det maximala vattendjupet inom varje fast-
ighetsgrins, till exempel i QGIS. Fastigheter med
maxdjup < 0,2 meter fir virdet 0, > 1,5 meter far vir-
det 1. For maxdjup 0,2-1,5 meter dkar virdet linjirt
fran 0 ¢ill 1.

3. Vatten mot fasad

Identifiera hur byggnader paverkas av ett 100-arsregn.
Om vattennivin mot fasaden dr > 0,3 m ges virdet
1, vid 0 m ges virdet 0. Virden diremellan varierar

linjirt.

4. Lige i avrinningsomrade
Objekt som ligger uppstroms far virdet 1, nedstroms
far 0.

5. Viktning och berikning
Varje parameter tilldelas en vikeningskoeflicient ba-
serat pd hur viktig den anses vara enligt prioriterings-
listan:

Verksamhetstyp (): 1,5

Maxdjup (B): 1,2

Vatten mot fasad (y): 1,1

Uppstroms/nedstroms (8): 1,0
Direfter beriknas ett samlat prioritetsvirde per ob-

jekt enligt formeln:

o-1,5+B-1,24y-1,1+-0-1,0
(Antal parametrar)

Faktor =

Om fastighetsiigaren senare vill inkludera fler para-
metrar kan dessa liggas till i formeln med en egen

viktningskoefficient. Nimnaren justeras direfter.

Test av modellen for Stadsfastigheters objekt

Metoden testades pd 30 av Malmé stads objekt med
hégst dversvimningsdjup. De 11 objekt med hogst
prioriteringsvirde valdes ut som mest angeligna (ta-
bell 1). Dessa kombinerade hég risk (hég vattennivier
pa fastigheten och/eller vatten stiende mot fasaden
vid skyfall) med kritisk funktion, t.ex. sjukhem,
LSS-boenden och skolor. Féreslagna atgirder inklu-
derade svackdiken, regntridgirdar och héjda socklar.
Flera losningar kombinerade nytta med trivsamma
miljoer, t.ex. gronomrdden som ocksd fungerar som

fordréjningsvolymer.
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Tabell 1. Objekt frin stadsfastigheter som bér prioriteras vid skyfallssikring. Tabellen visar objektens nummer, populirnamn, det maximala

djupet pa fastigheten, prioritering av verksamhetstyp, om objekten har vatten mot fasaden, om det ligger uppstroms eller nedstroms i avrin-

ningsomradet samt objektets utriknade faktor

Objekt Populirnamn Djup Prioritering Objekt med Upp-/  Faktor
nr. [m] verksamhets- vatten mot ned-
typ fasaden stroms

8200 Rénnen. Mark 3.05 1 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,20
8206 Rénnen by 6 2.87 Hir ihop med 8200 Ja, ver 0,3 m Upp 1,20
8100 SUS, Mark 2.69 1 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,20
8401 Mathildenborgs sjukhem 2.11 1 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,20
1613 kv.Heleneholm/Munkhittesk/

Estetens/ Heleneholms fsk 2.84 2 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,11
1728 Bojens fsk 2.08 2 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,11
6980 Lindeborgsskolan / Lindeborgs fsk 1.88 2 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,11
6928 Ortagirdsskolan 291 3 Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,01
6933 Mellanhedsskolan 2 2.51 B Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,01
1703 Hyllievingsskolan 2.31 B Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,01
6974 Kroksbicksskolan 2.17 B Ja, 6ver 0,3 m Upp 1,01

Diskussion och slutsats

Metoden som tagits fram i den hir rapporten ir ett
forsta forsok atc pa ett strukturerat sitt identifiera
och prioritera vilka av Stadsfastigheters objekt som ir
i storst behov av tgirder vid skyfall och 6versvim-
ningsrisk. Resultatet 4r en prioriteringslista som vi-
sar vilka objekt som bér étgirdas forst. I metoden
har verksamhetstyp fitc hdgst prioritet, titt f6ljt av
vattennivd. En liknande studie gjordes av Hjerpe et
al. (2020) dir bostadsbolaget Hyresbostider i Norr-
képing tillsammans med forskarna systematiske gick
igenom &versvimningsrisken for deras fastigheter.
De hade fokus pa fastigheternas sirbarhet i form av
till exempel problematiska konstruktioner sésom hu-
vudstrombrytare placerad i killaren eller skyddande
faktor i form av till exempel organisatorisk beredskap
sasom rutiner och checklistor. Sidana frigor har inte
tagits med i detta arbete, utan hir har fokus snarare
varit pd att prioritera mellan olika fastigheter for att
i ett senare skede gora atgirder for att hantera vatten
pa fastigheten vid skyfall. Det ir viktigt att kombi-
nera atgirder dir man skyddar mot éversvimning pa
fastigheten med dtgirder for att hantera eventuella
sarbarheter. Hyresbostider i Norrkoping valde till
exempel att efter sarbarhetsanalysen installera back-
ventiler pd samtliga byggnader (Hjerpe et al, 2020).

Liknande arbete skulle kunna vara virdefullt ocksa
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for Stadsfastigheters del.

Under workshopen lyftes att verksamhetstyp vi-
ger tyngst, eftersom vissa verksamheter dr mer sirbara
eller har storre samhillsvirde, som till exempel sko-
lor, idldreboenden eller samhillsviktiga verksamhe-
ter. Samtidigt dr det bara relevant att titta pd sidana
objekt om det verkligen finns ett vattenproblem dir.
Eftersom det var tidskrivande att plocka fram verk-
samhetstyp for varje objekt, inleddes analysen i det
hir fallet med att ta fram de 30 objekt med hogst vat-
tennivier. Om en fullstindig lista med verksamhets-
typ finns tillginglig kan analysen géras for samtliga
objekt och da kan man hoppa éver det forsta steget.
Det betyder att ett objekt med nagot ligre vattendjup,
men med en viktig verksamhet, kan prioriteras hogre
in ett objekt med mer vatten, men ligre prioriterad
verksamhet. Med hjilp av vikeningskoefficienterna
kommer objekt utan éversvimningsrisk att prioriteras
ner. Det hir gir att se i tabell 1, dir vissa objekt med
hégre vattendjup hamnar lingre ner 4n andra objekt
med ldgre vattendjup.

Workshopen hade en 6ppen samtalsform som
gjorde att deltagarna kunde dela med sig av erfaren-
heter och reflektioner pa ett fritt och engagerat sitt.
Det skapade ett bra underlag som gav bade bredd och
djup 4t diskussionerna. Mycket av det som deltagar-
na sa lig sedan till grund for hur metoden byggdes



upp, till exempel vilka faktorer som ir viktiga att ta
hinsyn till. En begrinsning i arbetet ir dock att bara
itta personer deltog pd workshopen. Det finns alltsa
en risk att perspektivet blir snivt och att vissa perso-
ners asikter fir mer verkan dn andra. Samtidigt dr det
viktigt att poingtera att deltagarna har goda kunska-
per om frigorna som diskuterades och erfarenhet frin
liknande arbeten.

En faktor i modellen ir ett objekes placering i av-
rinningsomradet, allts om det ligger uppstroms eller
nedstroms. Det ir viktigt att fortydliga att ett objeke
inte maste ligga allra hogst upp for att riknas som
uppstréms i den hir modellen. Det handlar snarare
om att objektet piverkar avrinningen lingre ner i sys-
temet. Detta ir en tolkningsfriga maste bedémas for
varje enskilt objekt. Deltagarna lyfte att atgirder pa
objekt som ligger uppstroms ofta kan ha stor effeke,
eftersom de kan minska risken dven fér objekt lingre
ner. Det gor att man ibland kan ridda flera objekt
med en atgird hégt upp i systemet. Svirigheten med
just den hir parametern ir att de objekt som ligger
uppstroms har hégre prioritering in de som ligger
nedstroms pd grund av att de kanske kan avhjilpa
fler objekt nedstroms. Om ett objekt som ligger upp-
stroms ¢j kan avhjilpa fler objekt nedstroms sa kanske
det egentligen inte borde ha hégre prioritering dn ett
objekt som ligger nedstroms och som egentligen ir i
storre behov av dtgirder 4n ett som ligger uppstréms.

En styrka med arbetet dr att det kombinerar
deltagarnas breda kunskap med tekniska analyser.
Workshopen gav viktig information om hur man bér
prioritera och vilka objekt som ir sirskilt utsatta eller
kinsliga, medan GIS-verktygen gav konkreta data.

Nir man kombinerar de hir tvd typerna av infor-

mation far man ett mer omfattande underlag infor
beslutstagandet. Hade det funnits mer tid i projek-
tet hade det varit virdefullt att halla en uppféljande
workshop dir deltagarna tillsammans hade face sitta
viktningskoefficienterna och diskutera preliminira
resultat. Fler perspektiv hade kunnat vigas in och
deltagarna skulle ha fact inblick i hur prioriterings-
modellen fungerar.

Sammanfattningsvis visar arbetet att det gir att
ta fram en metod som kombinerar experters kunskap
med tekniska data. Metoden ir inte perfekt, men
fungerar som ett forsta steg i ritt rikening. Den hade
kunnat bli mer pélitlig genom att hinna hélla en an-
dra workshop dir deltagarna kunde vara med och ta

fram koefficienterna tillsammans.
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